VZN ¢.7/2014
Zasady predaja a najmu nehnutel’ného majetku
Obce PrasSice

V zmysle ust. § 6 zak.¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v platnom zneni , § 9a
z4k.€.138/1991 Z.z. 0 majetku obci v platnom zneni, ust. zik.¢.40/1964 Zb. Obc¢ianskeho
zakonnika v zneni neskorsich zmien a doplnkov a vyhl. MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni, Obecné zastupitel’stvo Prasice vydava tieto
zasady predaja a najmu nehnutel’ného majetku obce PraSice.

V)]

Oddiel 1
Predmet zasad

1. Predmetom tychto zasad je uprava podmienok prevodu vlastnictva a ngjmu nehnutelného

majetku obce v prospech inych pravnych subjektov.

2. Podmienky najmu nebytovych objektov, nebytovych priestorov obce a ostatnych objektov
(predmetov, zariadeni a pod.) st dané osobitnymi zasadami obce.

3. Prevod vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch, bytov v
rodinnych domoch s viac ako jednym bytom a prislusnych pozemkov sa riadi zdkonom
NR SR €.182/1993 Z.z. v platnom zneni a v§eobecne zavdznym nariadenim o prevode
vlastnictva bytov a nebytovych priestorov obce PraSice.

4. Predmetom tychto zasad nie je tiprava podmienok prevodu vlastnictva pozemkov, na
prevod ktorych sa vzt'ahuji osobitné pravne normy.

5. Tieto zasady st podrobnejS$im rozpracovanim Zasad hospodarenia s majetkom obce
PraSice a st platné vo vzdjomnej suc¢innosti.

Oddiel I1.
Zmluvné prevody vlastnictva nehnutel’nosti

¢l.1
Opravnenia a vykonné organy

O prevodoch vlastnictva nehnutel'ného majetku obce PraSice, pre realizaciu ktorych sa
vzt'ahuju tieto zdsady, rozhoduje vyluéne Obecné zastupitel'stvo obce Prasice.

Statutarnym organom v majetkopravnych vztahoch je starosta obce

Prevody vlastnictva nehnuteI'ného majetku na iné pravne subjekty sa uskutociiuji — ak nejde
0 zdmenu- vylucne za odplatu.

Darovanie nehnutelného majetku obce je nepripustné, ak osobitny predpis neustanovi inak
Prevody vlastnictva majetku obce sa vykonavaji v zmysle §9a zdkona 138/1991 Zb. V zneni
neskorSich zmien



¢l.2
Priprava a spracovanie dokumentacie

1.Dokumentaciu pre posudzovanie a rozhodovanie o prevodoch vlastnictva nehnutel'nosti pre
rokovanie obecného zastupitel'stva pripravuje spravidla oddelenie obecného
uradu zabezpecujice spravovanie majetku obce. Tym nie je dotknuté pravo starostu obce
rozhodnut’ inac.

2 Dokumentacia pre rokovanie obecného zastupitel'stva musi byt vypracovana tak, aby jej
obsah poskytol osobdm a organom, ktorym je urend spol'ahlivi, jednozna¢nll informéciu o
predmete posudzovania a rozhodovania.

3V popise predmetu posudzovania a rozhodovania spracovatel dokumentacie je povinny
zabezpecCit’ a uviest’ v nej vSetky skutoc¢nosti, ktoré su alebo mézu byt dolezité pre
rozhodnutie o predmete rokovania a to predovSetkym z hladiska uplatnenia verejného
zaujmu. Ak pojde o predmet rokovania, na ktory sa vztahuji zavizné skutocnosti platného
uzemného planu obce, sti€ast'ou popisu predmetu posudzovania a rozhodovania musi byt aj
stanovisko prislusného oddelenia o sulade alebo nestilade s platnou uzemnopldnovacou
dokumentéciou.

4 Obecné zastupitel'stvo pri rozhodovani o zmluvnom prevode pozemkov prihliada na ucel
vyuzitia pozemku uré¢eného platnou izemnoplanovacou dokumentéciou obce.

5 'V pripade ak prislusné oddelenie obecného uradu odporuci obecnému zastupitel'stvu schvalit’
zamer na zmluvny

prevod vlastnictva konkrétnej nehnutelnosti obce, spracovatel’ prislusnej dokumentécie
zabezpeci pre rokovanie obecného zastupitel'stva znalecky posudok, ktorym sa urci
vSeobecna hodnota nehnutel'nosti podla osobitného predpisu, pricom znalecky posudok v
dent schvélenia prevodu nesmie byt starsi ako Sest’ mesiacov.

6 Znalecky posudok sa nebude zabezpeCovat’ pre pripady, ked’ obecné zastupitel'stvo
odporuci ziadost’ o prevod vlastnictva nehnutel'nosti zamietnut’.

7 Dalsie podmienky a povinnosti stivisiace s pripravou materialov pre rokovanie obecného
zastupitel'stva su ur¢ené prislusnou smernicou obecného tradu.

¢l.3
Sposoby prevodu vlastnictva nehnutel’nosti

Tieto zésady upravujii podmienky zmluvnych prevodov vlastnictva nehnutelnosti na zaklade
obchodnej verejnej sut'aze, podmienky priameho predaja nehnutel'nosti podl'a podmienok
stanovenych zakonom o majetku obci a podmienky zmluvnych prevodov konkrétnym ziadatel'om o
prevod vlastnictva.

Obchodna verejna sutaz ani forma priameho predaja podl'a § 9a ods 1 pism.c zakona o majetku
obci v platnom zneni sa neuplatnia ak pdjde o zmluvny prevod vlastnictva nehnutel'nosti, na ktory sa
vztahuje niektoré z ustanoveni uvedenych v odd. II. ¢l.1 ods 9. a 10. tychto zasad (§ 9a ods 8
zakona o majetku obci v platnom znent).

Obchodna verejna sut’az

1.Pri prevodoch vlastnictva nehnutel'nosti obce — ak tomu nebrania zdkonné alebo vecné
skutocnosti — sa pre vyber nadobudatel’a vlastnictva prednostne uplatni obchodna verejna
sutaz.
2.Ak pojde o zmluvny prevod vlastnictva majetku obce, ktorého vSeobecna hodnota urcena
znaleckym posudkom je vyssia ako 40 000,00,-€, zmluvny prevod vlastnictva nehnutel'nosti sa
vykona ( s vynimkou pripadov podl'a §9a ods.8 zakona o majetku obci v platnom zneni)
vyluéne obchodnou verejnou sut'azou.



3 Obchodna verejné sutaz sa uskutocni procesom upravenym v § 281 az § 288 Obchodného

zakonnika.

4.0Obchodnou verejnou sut'azou obec vyhlasuje sit’az ( vyzva na podavanie) o najvhodnejsi

navrh na uzavretie zmluvy.

5.Vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze sa uskuto¢ni na zaklade platného uznesenia obecného

zastupitel'stva o vykonani verejnej obchodnej sit'aze na zmluvny prevod vlastnictva
nehnutel'nosti

6. Podmienky realiz4cie obchodnej verejnej sut'aze urci obecné zastupitel'stvo

7  Vyhodnotenie sutaznych navrhov vykona komisia, ktord moze byt’ urcena pre kazda
jednotlivi obchodnti vrejnu stitaz osobitne alebo vSeobecne urcend komisia pre
vyhodnocovanie obchodnych verejnych sitazi vyhlasenych obcou na zmluvné prevody
vlastnictva nehnutel'nosti obce

8 V pripade, ak nie je obecnym zastupitel'stvom vSeobecne urc¢ena komisia obce pre
vyhodnocovanie obchodnych verejnych sitazi obce alebo ak obecné zastupitel'stvo v rdmci
uznesenia o vykonani konkrétnej obchodnej verejnej stitaze neurci komisiu na vyhodnotenie
navrhov o najvhodnejsi alebo najvyhodnejsi navrh na uzavretie zmluvy na prevod vlastnictva
nehnutelnosti podl'a podmienok tejto sitaze, takuto komisiu urci starosta obce.

9 Komisia ur¢ena na vyhodnotenie navrhov doruc¢enych v ramci obchodnej verejnej sutaze
vyhodnoti doru¢ené navrhy na uzavretie zmliv a na zéklade nich odporuci obecnému
zastupitel'stvu prijat’ konkrétny névrh na uzavretie zmluvy o prevod vlastnictva
nehnutel'nosti alebo sut'az zrusit’

10 Na zaklade prijatého uznesenia obecného zastupitel'stva prislusné oddelenie obecného tradu
vykona d’alSie administrativne ikkony urcené prislusSnymi ustanoveniami Obchodného
zakonnika suvisiace s realizovanou obchodnou verejnou sutazou a — ak vysledok obchodnej
verejnej stitaze (navrh hodnotiacej komisie) bol obecnym zastupitel'stvom formou prijatého
uznesenia akceptovany — aj realizaciu zmluvného prevodu vlastnictva prislusnej
nehnutelnosti.

Priamy predaj

1 Priamy predaj je predaj nehnute'ného majetku najmenej za cenu stanovenu znaleckym
posudkom vypracovanym podl'a osobitného predpisu, pricom znalecky posudok v deni
schvélenia prevodu nesmie byt starsi ako Sest’ mesiacov.

2 Pod priamym predajom sa rozumie zmluvny prevod vlastnictva nehnutel'nosti vopred
neurc¢enému nadobudatel'ovi vlastnictva podl'a podmienok stanovenych zakonom o majetku
obci v platnom zneni a tymito zasadami.

3V ramci priameho predaja nehnutel'nosti obec na zdklade podmienok stanovenych v stilade so
zakonom o majetku obci v platnom zneni prijima cenové ponuky zaujemcov o zmluvny
prevod vlastnictva nehnutelného majetku obce.

4 Pri priamom predaji nehnuteI'ného majetku obce hodnotiacim kritériom je vyska kupnej ceny
pontikanej jednotlivymi zaujemcami o nadobudnutie vlastnictva nehnutel'nosti obce urcenej
na prevod vlastnictva.

5 Pre vyhodnocovanie dorucenych navrhov, ur¢enie komisie, ndvrh nadobtidatel’a vlastnictva
obcou predavanej nehnutelnosti a realizaciu prijatého uznesenia obecného zastupitel'stva k
vyhlasenému priamemu predaju nehnutelnosti obce sa primerane pouziju ustanovenia tychto
zasad urcenych pre verejnii obchodnu sut’az.

6 Priamy predaj nehnutelnosti, ktorej hodnota urcené znaleckym posudkom je vyssia ako
40.000,-€, je vyluceny zakonom.

Predaj konkrétnemu nadobudatelovi vlastnictva



1

2

4

Predaj nehnutel’'nosti konkrétnym nadobudatel'om vlastnictva sa vykond v pripadoch ak pdjde
0:
a/ prevod vlastnictva bytov alebo pozemkov realizovanych na zaklade zakona o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni
b/ prevod vlastnictva pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobtuidatel’a
vratane pril'ahlej plochy, ktord svojim umiestnenim a vyuZzitim tvori
neoddelitel'ny celok so stavbou/pozemky v okoli rekreacnych chat — Duchonka/
¢/ prevod vlastnictva podielu obce na nehnutelnosti, ktorym sa realizuje predkupné
pravo
d/ prevody vlastnictva v pripadoch hodnych osobitného zretel’a, o ktorych obecné
zastupitel'stvo rozhodne trojpatinovou vécsinou vSetkych poslancov
Podrobnejsie podmienky prevodu vlastnictva bytov a pozemkov realizovanych na zaklade
zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni su ur¢ené prisluSnym
vSeobecne zavdznym nariadenim obce a na ich realizaciu sa nevyzaduje d’alSie uznesenie
obecného zastupitel’stva.
Predaj nehnutelnosti podl'a ods.1 pism b a pism.c tejto Casti zasad sa vykona na zdklade
uznesenia obecného zastupitel'stva, o ktorom rozhodne nadpolovi¢nou vicsinou pritomnych
poslancov.
Kupna cena pozemku, ktorého predaj sa realizuje podl'a predchadzajuceho odseku je urc¢ena
vo vyske:

a/ 7,- € - pozemky pod chatami, v okoli chat, rodinnych domov a nie st ur¢ené na podnikanie
b/ 10,-€ - pozemky pod objektami a v okoli objektov uréenych na podnikatel'skll €innost’

5

Pre prevody vlastnictva podielu obce na nehnutel'nosti, ktorym sa realizuje zakonné
predkupné pravo sa primerane pouziji ustanovenia uvedené v tejto Casti zasad.

Zimeny nehnutel’nosti

1
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Zmluvné prevody vlastnictva nehnutel'nosti sa v odovodnenych pripadoch mézu realizovat’ aj
na zéklade vzajomnej zdmeny.

Navrhy prevodov vlastnictva nehnutelnosti zamenou obecné zastupitel'stvo posudzuje z
hl'adiska dovodov hodnych osobitného zretel'a (prioritny je verejny zaujem), o ktorych
rozhodne trojpétinovou vicsinou vSetkych poslancov.

V pripade zdmeny nehnutelnosti sicast'ou dokumentacie pre rokovanie obecného
zastupitel'stva su aj znalecké posudky vypracovania na ur¢enie vSeobecnej hodnoty
zamienanych nehnutel'nosti podl'a osobitného predpisu. Znalecké posudky pre dany ucel
zabezpecuje obec, pricom v dent schval'ovania prevodu zdmenou nesmu byt’ starSie ako Sest’
mesiacov.

V pripade vzajomnej zdmeny nehnutelnosti s nerovnakymi hodnotami uréenymi znaleckymi
posudkami sa vykond vzdjomné finan¢né vyrovnanie, a to na zéklade hodndt uréenych
znaleckymi posudkami. Vz4jomné finan¢né vyrovnanie sa nemusi vykonat’, ak je rozdiel
hodnot zamienanych nehnutelnosti v prospech obce.

Ak touto Castou zasad nie je upravena niektora problematika vz4jomnej zdmeny
nehnutelnosti, pre takéto pripady sa primerane pouziju prislusné ustanovenia uréené pre
ostatné spdsoby zmluvnych prevodov nehnutel'nosti obce.

¢l.4
Spolo¢né ustanovenia
Znalecky posudok potrebny pre ucely dané tymito zdsadami zabezpecuje obce.
Naklady vynalozené na vypracovanie znaleckého posudku potrebného na realizaciu prevodu
vlastnictva nehnutelnosti konkrétnemu nadobudatel’'ovi idl na tarchu ziadatel’a o prevod



vlastnictva

Naklady vynalozené na vypracovania znaleckého posudku ida na tarchu ziadatel'a aj v
pripade, ked’ obecné zastupitel'stvo predaj pozemku neschvali, alebo Ziadatel’ od prevodu
vlastnictva nehnutel'nosti odstupi.

Ustanovenia tohto ¢lanku sa primerane uplatnia aj pre vyhotovenie geometrického planu, ak
k realizacii prevodu vlastnictva nehnutel'nosti konkrétnemu nadobudatel’ovi je nevyhnutny.
Naklady vynalozené na vypracovanie znaleckych posudkov a geometrickych planov
potrebnych pre tcely zmluvnych prevodov vlastnictva nehnutel'nosti na zaklade obchodnej
verejnej sutaze alebo pre priame predaje vopred neuréenym nadobudatel'om vlastnictva st
nakladmi obce

Néklady spojené so zriadenim vecného bremena a inych tiarch, ktor¢ sa realizujii vkladom do
katastra nehnutel'nosti, spravidla st nakladmi subjektu, v prospech ktorého sa zriad’uja.
Naklady spojené s realizaciou zdmeny nehnutel'nosti zmluvné strany znasaja spravidla
rovnym dielom.

Kipna cena nehnutel'nosti, ktorych prevod vlastnictva je realizovany podla tychto zésad, je
splatna spravidla do 30 dni od uzavretia kiipnej zmluvy. Pri nedodrzani tejto lehoty obec od
ktpnej zmluvy moZze odstapit’ alebo uplatnit’ si finan¢nu sankciu.

Oddiel II1
Prenechavanie pozemkov obce do najmu

¢Ls
Zikladné podmienky prenechavania pozemkov do najmu

Obec mdze majetok urceny na prendjom a Cast’ spravovaného majetku, ktory docasne
nepotrebuje na plnenie svojich tloh, prenechat’ zmluvou o ngjme alebo vypozicke na docasné
uZivanie inym fyzickym alebo pravnickym osobam,. Tento tikon sa mdZze realizovat’ vylucne
na zaklade zmluvy vyhotovenej v pisomnej forme.

Ak tymito zasadami alebo zdsadami o hospodéreni s majetkom obce nie je uréené inak,
opravnenym organom rozhodovat’ a konat’ vo veciach prenechdvania majetku obce do
docasného uzivania inym subjektom je starosta obce.

Na docasné prenechanie majetku obce do ngjmu sa primerane uplatnia pravidla uréené pre
prevody vlastnictva nehnutelnosti obce.

Pravidla podl'a predchadzajuceho odseku nie je povinnost’ uplatnit’, ak ide o najom v trvani
najviac 10 dni v kalendarnom mesiaci.

Zakonom, zdsadami hospodarenia s majetkom obce a tymito zdsadami o predaji a prendjme
nehnutel'ného majetku obce uréené podmienky nie je povinnost’ uplatnit’ iba v pripadoch
osobitného zretela.

Obecné zastupitel'stvo obce PraSice za pripad osobitného zretel'a povazuje pripad, ak by
predovsetkym néklady a ¢asové hl'adisko realizacie podmienok pre prendjom majetku obce
boli v zrejmom nepomere k casovému vyuzitiu nehnutel'nosti a prijmu, ktory by z ngjmu
majetku obce plynul.

O kazdom inom pripade hodnom osobitného zretel'a vzdy osobitne rozhoduje obecné
zastupitel'stvo trojpétinovou vac¢sinou vsetkych poslancov

¢l.6



Clenenie pozemkov pre potreby najmu

1 Podmienky ngjmu pozemkov sa dojednavaji podl'a charakteru pozemkov, ktoré pre ucely
ngjmu sa delia na :
A. Pozemky v intravilane obce :
a/ pozemky so spevnenymi plochami,
aa. vyuzivané na podnikatel'ska ¢innost’ s ciel'om vytvorit’ alebo
napomoct’ vytvorit zisk,
ab. vyuzivané na ¢innost’ nepodnikatel’sku, neziskovu alebo
verejnoprospesnu,
b/ pozemKky s udrziavanou verejnou zeleiou,
ba. Vyuzivané na podnikatel'ski ¢innost’ s ciel'om vytvorit’ alebo
napomoct’ vytvorit’ zisk,
bb. vyuzivané na ¢innost’ nepodnikatel'skt, neziskova alebo
verejnoprospesnd,
¢/ pozemky bez udrziavanej verejnej zelene
ca. vyuzivané na podnikatel'sku ¢innost’ s cielom vytvorit’ alebo
napomoct’ vytvorit’ zisk,
cb. VyuZzivané na ¢innost’ nepodnikatel’'sku, neziskovu alebo
verejnoprospesnd,
d/ Pozemky zahrad a dvorov, zastavané a inak verejnosti
znepristupnené pozemky.

B. Pozemky v extravilane obce :
a. vyuzivané na pol'nohospodarsku vyrobu
b. nevyuZzivané na pol'nohospodarsku vyrobu :
ba. VyuZivané na podnikatel'ska ¢innost’ s cielom vytvorit’ alebo
napomoct’ vytvorit’ zisk,
bb. Vyuzivané na ¢innost’ nepodnikatel'sku, neziskovu alebo
verejnoprospesnu

C. Lesné pozemky

¢l7
Doba najmu

1 Pozemky obce sa prenechdvaju do najmu na dobu :
a/ neurcita
b/ uréitd, a to :
ba.na dobu 5 — tich rokov,
bb.na dobu 10 — tich rokov
bc.na dobu viac ako 10 rokov

2 Prendjom pozemkov na dobu urcita sa dojednava iba v pripadoch hodnych osobitného

zretel'a. Toto neplati, ak ide o ndjom pol'nohospodérskych a lesnych pozemkov, ktory je
upraveny osobitnym zdkonom ( zékon ¢.504/2003 Z.z. v platnom zneni).

¢l.8



Rozhodovacie opravnenia

V pripade prispevkovych a rozpoctovych organizicii sa ngjomné zmluvy na prengjom
pozemkov mdZu uzatvarat’ len s predchddzajicim pisomnym sthlasom starostu obce. (ak
mate také organizécie).

Predchadzajtci pisomny sthlas starostu sa vyzaduje aj v pripade, ak prenajaty pozemok alebo
jeho Cast’ ma byt predmetom podngjymu.

O rozsahu prenajimanych pozemkov rozhoduje starosta obce a riaditelia prispevkovych a
rozpoctovych organizacii.

O prenechavani do ndjmu, pripadne vypozicke pozemkov obce urcenych na umiestnenie
stavieb ( s vynimkou demontovatel'nych stavieb a inzinierskych sieti, o ktorych je opravneny
rozhodnut’ starosta obce) inych pravnych subjektov, rozhoduje obecné zastupitel'stvo.

¢l.9
Cenové podmienky

Néjom pozemkov obce mozno dohodnut’ najmenej za také ndjomné, za aké sa v tom Case a
na tom mieste obvykle prenechdvaji do najmu na dohodnuty ucel.
Vypozicku (bezplatny ndjom) pozemkov mozno dohodnut’ len v pripadoch hodnych
osobitného zretela, o ktorych vzdy osobitne rozhodne obecné zastupitel'stvo trojpatinovou
vacsinou hlasov vSetkych poslancov.
Pre realizaciu procesu vyberu ndgjomcu podl'a podmienok tychto zasad pre nagjom pozemkov
v ¢leneni podl'a €1.6 a pre pripady ngjmu pozemkov konkrétnemu ziadatel'ovi sa spravidla
pouziju tieto sadzby ndjomného :

a/ 3,-€/m2/rok pre pozemky A.aa., A.ba, A.ca

b/ 1,50 €/m2/rok pre pozemky A.ab.a A.bb.

¢/ 1,50 €/m2/rok pre pozemky A. cb,

d/ 1,50 €/m2/rok ngjmu pozemkov A.d

e/ 1,50€/m2/ rok najmu ostatnych pozemkov. Tato sadzba sa ako minimalna

sadzba uplatni aj pre priamy prenajom parkovacich miest obce realizovany v zmysle ¢1.5 ods.6

tychto zésad.
t/ 3,-€/m2/rok pre pozemky v ATC. V pripade ak njjomca nema vlastné

merania energii, obec fakturuje tieto energie a pouzivanie kanalizacie v zmysle platného cennika

ATC na prislusny rok schvéaleny OZ.
g/ 1,5 €/m2/rok najmu pozemky na parcelach
3548/1,3850/1,3545/1.
h/ cena najmu trhového miesta v ATC Duchonka je podrobne urcend v cenniku

ATC Duchonka schvaleného OZ na prislusny kalendarny rok.

1

¢l.10
Ostatné podmienky prenajimania pozemkov

Pri ngyme pol'nohospodarskych a lesnych pozemkov obce sa v su¢innosti s tymito zdsadami
prednostne uplatnia ustanovenia zékona ¢. 504/2003 Z.z. o ngjme polnohospodarskych
pozemkov, pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov v platnom zneni.

Tieto zéasady st zavdzné pre vsetky organy obce a obcou zriadené organizacie.

V pripade, ak tieto zasady neupravuju niektort oblast’ predaja nehnutelného majetku a ngjmu
pozemkov obce, alebo pocas ich platnosti nadobudnt uc¢innost’ zakony SR meniace alebo
doplnujtice tymito zdsadami upravovanu problematiku, subjekty opravnené hospodarit’ s
majetkom obce su povinné sa riadit’ predovsetkym vSeobecne platnymi normami SR.



¢él.11
Zaverecné ustanovenia

Dniom schvélenia tychto zasad kon¢i platnost’ VZN ¢.10/2011

Tieto zéasady boli schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Prasice ¢.189/2014 zo
dna 25.8.2014.

Toto VZN nadobuda G¢innost’ od 1.10.2014.

V Prasiciach , 5.8.2014

Erika NemeSova
starostka obce



