Smernica o tvorbe a Cerpani fondu prevadzky,
udrzby a oprav najomnych bytov v bytovych
domoch obstaranych s pouzitim verejnych
prostriedkov na ucely podpory socialneho byvania

Clanok ¢. 1.
Uvodné ustanovenia

1. Téato smernica upravuje podmienky tvorby a €erpania fondu prevadzky, udrzby
a oprav ngjomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych
prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania.

2. Smernica je vypracovana v stulade so Zékonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov a v zmysle Nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho
zékonnika.

Clanok &. I1.
Ucel a druhy fondov prevadzky, adrzby a oprav

1. Fond prevadzky, udrzby a oprav (d’alej len ,,fond oprav*) sa pouZiva na zabezpecenie
udrzby bytovych domov, ndjomnych bytov a nebytovych priestorov.

2. Ucelom fondu oprav je vytvarat’ finanéné podmienky pre véasnost’ a planovanie
udrzby a uplatnovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajucu z vlastnictva nehnutelnosti.
Vlastnictvo k nehnutel'nostiam zavizuje k tzv. normovanej udrzbe, ktord zabezpecuje
spOsobilost’ uzivania nehnutel'nosti z pohl'adu noriem, ako aj preventivnej udrzby.

Clanok ¢&. TI.
Tvorba fondu oprav

1. Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v rdmci thrad za uZivanie bytov od
najomcov bytov.

2. Vyska tvorby sa stanovuje tak, aby fond oprav v plnom rozsahu postacoval na
zabezpecenie postupnej udrzby nehnutel’nosti alebo jej Casti, ktorej sa financovanie
tyka. Zéakon ¢. 443/2010 Z. z. v § 18 ods. 2 predpisuje obci tvorit’ fond rocne
minimdalne vo vyske 0,5% nékladov na obstaranie najomného bytu.

3. Fond oprav kazdého bytového domu sa samostatne eviduje.



V pripade, ak by finan¢né prostriedky vo fonde oprav nepostacovali na zabezpecenie
udrzby ndjomnych domov, najomnych bytov a nebytovych priestorov v bytovych
domoch, obecné zastupitel'stvo mdze rozhodnut’ o zvySeni uvedenej vysky tvorby
fondu opréav.

Clanok &. V.
Pouzitie fondu oprav

Fond oprav mozno pouzit’ na udrzbu najjomnych bytov, nebytovych priestorov, ako aj

na ich reprodukciu a veci alebo ¢innosti napomahajice, resp. tizko spojené s touto

tdrzbou. Cerpanie je mozné pouzit’ aj na vylepSenie technického a estetického stavu

objektov a blizkeho okolia ohrani¢eného hranicou zastavaného pozemku, prip. bliz§im

okrajom najblizSieho verejného chodnika, resp. komunikacie.

Podkladom k pouzitiu prostriedkov fondu je :

a) vydavkovy doklad alebo faktira schvalena starostom, ak ide o pouzitie finan¢ne;j
¢iastky do 1.660,00 EUR (vratane);

b) uznesenie Obecného zastupitel'stva o schvaleni pouzitia prostriedkov fondu oprav,
ak ide o finan¢nu c¢iastku vysSiu ako 1.660,00 EUR.

Pri odstranovani havarii a nevyhnutnych chyb a $kod v pripade, ak vo fonde oprav nie

je dostatok prostriedkov, sa tieto hradia z rozpoc¢tovych prostriedkov Obce Prasice.

V pripade poistného krytia tychto nakladov, je poistné plnenie prijmom fondu prav.

. Kdrzbe bytovych domov, ktora je hradené z fondu oprav, patria pravidelné odborné

prehliadky a odborné kontroly podl'a platnej legislativy a to:

a) prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu;

b) bleskozvodov;

c) elektrickej inStalacie a elektrickych zariadeni;

d) kominov;

e) domového plynovodu;

f) oprava a vymena meracov.

Clanok &. V.
Drobné opravy v byte

. Drobné opravy v byte stivisiace s jeho uZivanim si hradi ndjomca podl'a ustanoveni § 5

Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., a § 687 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.
Drobnymi opravami v byte suvisiacimi s jeho uzivanim (d’alej len ,,drobné opravy*)
st opravy bytu, miestnosti nesliZiacej na byvanie, ktord je sucastou bytu, ich
prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych stciastok jednotlivych
predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré si (ipIné znenie — priloha Nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z. z.):



DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZIVANIM

A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvolnené¢ho umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievka
bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, vesiakov,
2. oprava, vymena vytokového ventilu — kohutika,

3. oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

4. oprava odpadového a prepadového ventilu,

5. oprava batérie,

6. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,
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. Vymena tesnenia,
. vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,
. oprava, vymena vesSiakov, vailovych drzadiel,
10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,
11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,
12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,
13. ¢istenie zanesenych odpadovych rar z bytu len do kanaliza¢ného sttipadla,
14. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, paddkového drotu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zdchodovou nadrzou, zdchodove;j
manzety,
15. zabrusenie padakového sedla,
16. vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,
17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,
18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok, zvoncekového a signalizacného zariadenia, véitane tlacidla pri vchode,
transformatora, zvonceka 1 miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stucasti.

C. Kuchynské, izbové a kiipel'fiové pece (na tuhé paliva):
1. vykonavanie ochrannych naterov,

2. vymena rostu,

3. oprava, vymena tahadla ro$tu, pripadne rostového 16Zka,
4. vymazanie kureniska peciarskou hlinou alebo Samotom,
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. oprava Samotového povrchu,
. Uprava, vymazanie a vyhladenie kureniska,
. vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok na kostre pece a
prislusenstva,
8. vymena platov,
9. upeviiovanie a oprava ochrannych ramov,
10. oprava, vymena dvierok,
11. oprava, vymena popolnika,
12. vymena dymovych rtr a kolien,
13. oprava, vymena reguléatora t'ahu,
14. vymazanie Skar,



15. nahrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,
16. vymena sl'udy,

17. oprava rur na pecenie a plechov v kuchynskej peci,
18. oprava ohrievacov vody.

D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:

. oprava horakov,

. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

. vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok,
. oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,

. oprava platniciek a riry na pecenie,

. vymena privodného kabla alebo hadice,

. vymena plechu, pekaca a rostu do rry na pecenie,

. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.
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E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia
horéka, rar a kolien na odvod spéalenych plynov,

2. Cistenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:
1. oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

G. Etazové kirenie:

. oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
. oprava, vymena odvzdusSnovacieho ventil¢eka,

. vykonéavanie ochrannych naterov,

. oprava dvierok,

. vymena rostu,

. vymena dymovych rur,

. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

. vycCistenie kotla od sadzi a popola,

. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.
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H. Chladiace zariadenie:

1. vymena néaplne na chladiace zmesi alebo oleje,
2. mazanie a ¢istenie motora a kompresora,

3. vymena tesnenia,

4. vymena rozbehového kondenzatora,
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. vymena hnacieho remena,
. nastavenie termostatu,
. oprava, vymena privodového kabla.



I. Kovanie a zamky:

1. oprava, vymena kl'uky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, poStovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zdvesov kol'ajniciek,
kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kI'iCov.

. Okna a dvere:

. tmelenie okien,

. mensSia oprava, vymena deliacich prieceli a 1ist zasklenych dveri,
. zasklievanie jednotlivych okien,

. menSia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov.
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K. Podlahy:
1. oprava uvol'nenych dlazdic do 1,5 m?,

2. upevnenie, vymena prahu,
3. upevnenie, nahrada podlahovych list.

L. Rolety a Zaluzie:

. oprava, vymena navijaciecho mechanizmu,

. oprava platna,

. vymena Snury,

. oprava drevenej zvinovacej rolety (zaluzie),

. oprava vyklapacieho zariadenia Zaluzie,

. spojenie list, vymena pliesku,

. oprava zamku na ndézkovych mreziach alebo Zeleznych roletéach,
. vymena pier na Zeleznych roletach.
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M. Domace telefony:

1. oprava, vymena telefonnej Snury,

2. oprava, vymena mikrotelefonnej a slichadlovej vlozky,
3. nastavenie domaceho telefonu.

Clanok &. VL.
Hospodarenie s fondom oprav

1. Opravy a udrzba z fondu oprav sa moéze vykonat’ len do vysky finanénych
prostriedkov na prisluSnom fonde oprav, okrem pripadov uvedenych v ¢lanku €. 1V.
ods. 3 tejto smernice. Fond oprav je majetkom vlastnika nehnutel'nosti, t. j. Obce
PraSice. Redlnu potrebu oprav a udrzby na bytovy dom a vybavenie bytu na zaklade
ziadosti ndjomnika posudi spravca nehnutelnosti, ktorym je spolo¢nost’ SluzbyTop s.
r. 0. Tovarniky (sprava bytovych domov sa uskutocniuje na zaklade uzatvorene;j
Mandatnej zmluvy s Obcou PraSice). Spravca je povinny potrebu oprav a udrzby na
bytovy dom a vybavenie bytu odsuhlasit’ so starostom Obce PraSice, pripadne so
zodpovednym pracovnikom Obecného uradu Prasice.

2. Pre ucelné hospodarenie sa fond oprav vedie na samostatnom bankovom ucte
a analyticky sa eviduje podl'a jednotlivych bytovych domov.



3. Obecné zastupitel'stvo a starosta obce su povinni hospodarne pouzivat’ prostriedky
fondu oprav.

Clanok ¢. VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Obec Prasice pri tvorbe a pouziti fondu prevadzky, udrzby a oprav ndjomnych bytov
v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory
socialneho byvania, postupuje podla Zakona ¢. 443/2010 Z. z. na vSetky najomné
byty, na obstaranie ktorych bola poskytnuta dotacia podl'a pravnych predpisov
platnych do 31.12.2010, podl'a Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. a podl’a tejto
smernice po nadobudnuti jej G€innosti.

2. Téato smernica nadobuda platnost’ diom schvalenia starostkou Obce Prasice a ucinnost’
diiom 01.09.2017.

V Prasiciach, dna 23.08.2017

Erika NemeSova
starostka Obce Prasice



