ZMLUVA o oavvvrrcvcnnnccsnnneens

o prendajme nebytovych priestorov a za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

uzavreta

podl'a Zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podl'a Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni

Prenajimatel’:
Sidlo:

Zastupeny:
1CO:
DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:
Najomca:
Sidlo:

1CO:
DIC:

neskorSich predpisov.

ClL1
Zmluvné strany

Obec Prasice
ul.1.maja 142/142
956 22 PraSice (d’alej len ,,prenajimatel)

Erika NemeSova — starostka obce

00310964

2021315538

Prima banka Slovensko a.s. pobocka Topol'Cany
SK02 5600 0000 0008 8666 9001

(dalej len ,,najomca)

Cl.2
Predmet a i¢el najmu

1/ Predmetom ndjmu je nebytovy priestor v budove Pekarne v PraSiciach, kde je umiestnena
prevadzkova jednotka.
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajicej
v k. 0. PraSice zapisanej na LV €. 1526 ako parcela €.151, zastavané plochy
— budova PEKARNE ul. 1.m4ja & 170/170 a je opravneny prenechat’ nebytové priestory

Nn4jomcovi.

a/ Pozemky:

- Cast parc. €. 151 budova na ul.1.maja ¢. 170/170, na ktorej sa prenajimaji
nebytové priestory.

b/ Budova — nebytové priestory:

| Miestnost &. 1 5,50x5,00m [27,50m2 |

1



Miestnost’ €. 2 5,50x 5,00 m 27,50 m2
Miestnost’ €. 3 420x 4,50 m 18,90 m2
Miestnost’ €. 4 4,40x 3,40 m 14,96 m2
Sklad ¢. 1 3,20x 2,50 m 8,00 m2
Sklad ¢. 2 1,20 x 1,00 m 1,20 m2
WwC 1,60 x 2,30 m 3,68 m2
Vymera spolu: 101,74 m2

¢/ Hmotny majetok
Predmetom n4jmu je hmotny majetok nachddzajuci sa v nebytovych priestoroch
uvedenych v €l. 2 v bode b/. Presny zoznam hmotného majetku je uvedeny
v protokole o odovzdani a prevzati hmotného majetku, ktory tvori neoddelitel'nt
sucast’ tejto zmluvy.

2/ Nebytové priestory bude najomca uzivat’ ako obchodnu prevadzku so zameranim
na predaj priemyselného tovaru, zahradkarskych a chovatel’skych potrieb.

CL3
Doba najmu

Nebytové priestory sa prenajimaji na dobu neurdita  od 1.10.2022.

Cl 4
Vyska roéného najomného

1/ Vyska rocného ndjomného nebytovych priestorov spojena s uzivanim predmetu ndjmu
sa vypocita na zaklade platného VSeobecne zavizného nariadenia ¢. 3/2016 pre
stanovenie vySky nadjomného za prendjom nebytovych priestorov vo vlastnictve Obce
Prasice.

2/ Ro¢né najomné sa stanovuje vo vySke — eeneceeneen EUR,
slovom: jedentisicpét’stodvadsat’Sest’ eur desat’ centov.

CL5
Platobné podmienky

1/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny vykonavat’ kazdorocne uhradu
ro¢ného najomného vo vyske ............... € na zéklade vystavenej faktiry prenajimatel'om
v mesiaci januar bankovym prevodom na tcet prenajimatel’a - Prima banka Slovensko,
pobocka Topol'¢any, ¢. IBAN: SKO02 5600 0000 0008 8666 9001.

2/ Zanedodrzanie terminu splatnosti ndjomného moze prenajimatel’ uplatnit’ voc¢i najomcovi
urok z omeskania vo vyske 0,1 % z dlZzného najomného za kazdy kalendarny dent omeskania.
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Pokial’ ndjomca nedodrzi ustanovenia uvadzané v €l. 5 bod 1/ prenajimatel’ ma pravo
okamzite odstupit’ od zmluvy.

ClLo6
Uhrada energii a sluzby savisiace s prenajmom

N4ajomca je povinny uhradit’ kazdy rok miestny poplatok za odvoz komunalneho
odpadu na zaklade vystavené¢ho rozhodnutia Obcou PrasSice, podl'a platného Vseobecne
zaviazného nariadenia.

Uhrada za spotrebu pitnej vody sa bude vykonavat na zaklade vystavenej faktary
prenajimatel’'om podl'a spotreby hlavného vodomeru a na zéklade vyuctovacej faktary
od dodévatel'a Vodarenskej spoloc¢nosti, a.s.

Za nedodrzanie terminu splatnosti uvedenej na faktare vystavenej prenajimatelom za
energie, mdze prenajimatel’ uplatnit’ vo¢i ndjomcovi trok z omeskania za kazdy
oneskoreny kalendarny deni vo vyske 0,05 % z fakturovanej sumy.

Néjomca si uzatvara zmluvu o dodavke elektrickej energie a plynu s dodavatelom
sluzieb podl'a vlastného vyberu.

Pokial’ ndjomca nedodrzi ustanovenia uvadzané v ¢l. 6 v bode 1/, 2/ a 4/, prenajimatel’
ma pravo okamzite odstipit’ od zmluvy.

CL7
Infla¢na dolozka

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo upravit’ vysku ndjomného
o inflaciu oficidlne zverejnenu Slovenskym Statistickym tradom, a to za nasledovnych
podmienok:

Vyska inflacie za kalendarny rok sa zisti z udajov publikovanych SSU.

O takto zistené percento inflacie sa pri prvom vypocte ndjomného zvysi vyska roéného
najomného, uvedena v ¢l. 4 tejto zmluvy. Pri druhom a d’alSom vypocte najomného

sa zvySuje o mieru inflacie najomné, platné v bezprostredne predchadzajicom obdobi.
Takto vypocitana vyska ndjomného sa pouzije na obdobie 12 kalendarnych mesiacov,
pocitanych od 1.1. bezného roka.

Vypocitanu vysku roéného najomného podla tohto ustanovenia zaokrahli prenajimatel’
na celé eurd smerom dolu. N4djomca je opravneny skontrolovat’ vypocet uskuto¢neny
prenajimatel’om a na pripadné nepresnosti vo vypocte upozornit’.

Prenajimatel’ v termine do 30.4. prisluSného roku ozndmi najomcovi zmenu vysky
najomného dorucenim faktary, vystavenej na rozdiel zaplateného ndjomného

na prislusny rok a zvySenym najomnym o mieru inflacie.

Zvysené ndjomné je splatné podl'a vystavenej faktiry a ndjomca je povinny doplatit’
najomné na ucet prenajimatel’a.



CL 8
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatela:

1/ Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na riadne
a bezné uzivanie.

Prava a povinnosti najomcu:

2/ Najomca je povinny vyuzivat prenajaté priestory iba na ti¢el dohodnuty v tejto zmluve,
podra ¢l. 2 bod 2/.

3/ Prenajaté nebytové priestory, ako aj hnutel'né veci, nemoze dat’ najomca do prendjmu
ani ich premiestiiovat’ mimo prevadzkovu jednotku.

4/ Stavebné upravy prenajatych priestorov je ndjjomca opravneny vykonat iba po
predchadzajiicom pisomnom suhlase prenajimatel’a.

5/ N&jomca zodpoveda za vytvorenie podmienok na ochranu zdravia a Zivota osob, ktoré
vyuzivaju jeho sluzby v prenajatych nebytovych priestoroch.

6/ Najomca je povinny dodrziavat’ platné pravne predpisy v oblasti ochrany majetku,
BOZP, poziarnej ochrany a d’alSie pravne predpisy stivisiace s n4jmom priestorov.

7/ Néjomca sa zavidzuje uZivat prenajaté priestory so starostlivostou hospodara
a chranit ich pred poskodenim. Najomca sa zavizuje dodrziavat’ Statut obce PrasSice.

8/ Néjomca sa zavizuje svojou Cinnost'ou nerusit’ vykon prav ostatnych ndjomcov
v uvedenej budove, ako aj vykon prav prenajimatela.

9/ Drobné opravy a naklady spojené s beznou udrzbou prevadzkovych miestnosti
do vysky 1 700,- € si vykonava najomca na vlastné naklady bez naroku znizenia najmu.
Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumie napr.: upratovanie prenajatych
a spolo¢nych priestorov, mal'ovanie, oprava podlahy, oprava WC a batérii, vymena
batérii, prietokovych ohrievacov a i.

10/ Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav
viacSieho rozsahu (oprava, ktord podl'a odhadu presiahne 1 700,- €) a umoZnit’ vykonanie
tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.
Vsetky viacsie opravy, ktoré presiahnu vysku 1 700,- € sa mézu vykonat’ iba po
predchadzajiicom pisomnom suhlase prenajimatel’a.

11/ Na poZziadanie prenajimatela je ndjomca povinny vykonat’ fyzicka inventiru
prenajatého majetku spolu s prenajimatel’om.
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CL9
Skoncenie najmu

Najom moze skoncit: a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran
b/ pisomnou vypoved’ou

Vypovedna lehota je pre obe zmluvné strany tri mesiace a zacina plynat’ od prvého
dna mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Pocas plynutia vypovednej lehoty je najomca povinny umoznit’ zaujemcovi o najom
prehliadku prenajatého priestoru v pritomnosti prenajimatela alebo osoby nim
splnomocnenej. Najomca nesmie byt’ prehliadkou zbyto¢ne obt'azovany.

Po ukonc¢eni najomného vztahu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani najomného
priestoru sa spiSe protokol.

CL 10
Zaverefné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u€innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle zédkona €. 546/2010 Z. z., ktorym
sa doplna zakon ¢. 40/1964 Zb. (Obciansky zakonnik) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany mozu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy formou pisomnych
dodatkov, ktoré musia byt’ podpisané oboma zmluvnymi stranami, inak st neplatné.

Pravne vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zédkonnika a zdkonom €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, ktoré maju platnost’ originalu
a kazda zo zmluvnych stran dostane dva rovnopisy.

Zmluvné strany prehlasuja, Ze si zmluvu precitali, zmluva je zrozumitel'na, nie je
uzatvorend v tiesni, stthlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju podpisuju.

V Prasiciach dna 30.9.2022

Najomca: Prenajimatel’: Obec PraSice

zastupeny
Erika NemeSova, starostka obce



